UCHWALA Nr X1/77 120

RADY GMINY KIWITY
z dnia 25 lutego 2020 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Kiwity na lata 2020-2024".

Na podstawie art. 21 ust. | pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow., mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r.,
poz.1182 z pézn. zm.) Rada Gminy Kiwity uch wala, co nastgpuje:

§ 1. Rada Gminy Kiwity uchwala ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Kiwity na lata 2020-2024".

§ 2. ..Wieloletnimi Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kiwity na lata
2020-2024, zwany w dalszej treéci ,.Programem™ ma za zadanie stworzy¢ podstawowe zasady
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kiwity oraz ustali¢ strategi¢ dzialania wiadz
samorzadowych w zakresie szeroko pojetej polityki mieszkaniowej wspdlnoty samorzadowe;.

1. Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegélnych latach, z podzialem na lokale przeznaczone do najmu socjalnego i pozostale
lokale mieszkalne

§ 3. 1. W zasobie Gminy Kiwity znajduje si¢ 13 budynkéw w ktérych miesci si¢ 22 lokale
mieszkalne, w tym | lokal socjalny:
1) wydzielone mieszkania w budynkach publicznych — 3,
2) mieszkania w pozostatych budynkach — 18,
3) lokale bedace przedmiotem najmu socjalnego lokalu — 1.
Laczna powierzchnia uzytkowa wynosi 1086.16 m?.
2.Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Kiwity w latach 2020-2024
uwzglednia sprzedaz lokali mieszkalnych.
3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy jest zréznicowany i uzalezniony od wieku
budynkéw, przeprowadzonych niezbgdnych remontow, wyposazenia oraz od stanu jego utrzymania.
4. Ogoblny stan techniczny budynkéw, z uwagi na ich wiek i brak niezbednych remontow jest
$redni. Przy okresleniu stanu technicznego budynkéw przyjeto nastepujace zatozenia:
1) zly — wymagajacy kapitalnego remontu,
2) éredni — w najblizszym czasie ( do 5 lat) zajdzie potrzeba dokonania remontu co najmnigj
jednego z elementow budynku ( np. pokrycia dachowego, izolacji, instalacji, stolarki),
3) dobry — nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastgpnego przegladu technicznego.
5. Aktualny stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy:
1) 3 lokale posiada dobry stan techniczny,
2) 18 lokali posiada sredni stan techniczny,
3) 1 lokal posiada zly stan techniczny.

6. Dzialania Gminy beda si¢ koncentrowaly na utrzymaniu mieszkaniowego zasobu gminy w
nalezytym stanie technicznym. Zmiana istniejacego stanu technicznego moze nastapi¢ wylacznie
poprzez zaangazowanie naktadow finansowych na jego poprawe.

7. W latach 2020-2024 Gmina prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowa w taki sposob aby stan
techniczny mieszkaniowego zasoby gminy nie ulegt pogorszeniu.

11. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budvnkow i lokali z podzialem na kolejne lata.

i 4.1. Wigkszo$¢ budynkéw gminnych wymaga przeprowadzenia remontu oraz modernizacji,
sotrzeby na te zadania wynikaja z konieczno$ci utrzymania stanu technicznego budynkow na
soziomie zapewniajacym bezpieczenstwo najemcom, dostosowanie do obowiazujacych przepisow
sudowlanvech oraz podniesienie komfortu i estetyki. Wiek mieszkaniowego zasobu oraz jego stan



techniczny powoduje koniecznos¢ ponoszenia naktadow finansowych na remonty majace glownie na
celu zatrzymanie procesu degradacji technicznej.
2. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali wskazuje na konieczno$¢ poprawy warunkow mieszkaniowych w okoto 65 % ogolnego
zasobu.
3. W zakres prac remontowych wchodza:
1. Naprawa pokrycia dachow,
2. Naprawa komindw,
3) Odnowienie elewacji.
4) Naprawa i wymiana stolarki okiennej,
5) Odwodnienie budynkow,
6) Naprawa instalacji elektrycznej,
7) Naprawa systemow grzewczych ( w tym piece).
4. Realizacja w poszczegdlnych latach planu remontow i modernizacji uzalezniona bedzie od
posiadanych srodkoéw finansowych w danym roku budzetowym.
5. Zakres planowanych prac moze ulec zmianie w przypadku braku srodkow na jego realizacje lub
zmiany priorytetow.

II1. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5. 1. W latach 2020-2024 planuje si¢ sprzeda¢ 11 lokali:
1) 2020 rok -2 lokale,
2) 2021 rok -4 lokale,
3) 2022 rok -2 lokale,
4) 2023 rok -2 lokale,
5) 2024 rok — 1 lokal.
2. Wykonanie planu sprzedazy budynkow i lokali uzalezniona bedzie od ilosci zlozonych
wnioskow o wykup przez najemcow.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 6.1. Stawka bazowa czynszu za | m? powierzchni uzytkowej lokalu bedzie zr6znicowana w
zaleznosci od ich wyposazenia i stanu technicznego.

2. Stawka bazowa czynszu za | m? powierzchni uzytkowej lokalu ulega¢ bedzie podwyzszeniu o ile
bedzie on wyposazony w urzadzenia techniczne:

1) centralne ogrzewanie sieciowe - 10 %

2) doprowadzona woda do lokalu - 10 %

3) tlazienka -10 %
3. Czynsz moze by¢ ustalony na okres co najmniej 1 roku.
4. Stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu wynosi 50% stawki bazowej czynszu.
obowiazujgcej w gminnym zasobie mieszkaniowym.
5. Stawke czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wojt Gminy Kiwity w
drodze zarzadzenia z uwzglednieniem czynnikoéw podwyzszajacych jego wartosé uzytkows.

§ 7. 1. W mieszkaniowym zasobie gminy, z wylaczeniem lokali socjalnych i pomieszczen
tymczasowych wprowadza si¢ niezaleznie od czynnikdw wplywajacych na poziom czynszu roéwniez
obnizki czynszu, dla najemcow o niskich dochodach.

2. Na wniosek najemcy o niskich dochodach, stawka czynszu moze by¢ obnizona, gdy najemca
spelnia lacznie nastgpujace warunki:

1) zawart umowe najmu na czas nieokreslony,

2) nie posiada zaleglosci w oplatach za uzywanie lokalu,

3) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej powierzchni normatywnej, o ktorej
mowa w art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2011 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2017,
poz. 180 z pozn. zm.).

3. Kwotg obnizki czynszu réznicuje si¢ w zaleznosci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego
najemcy i wynosi:

1) obnizka czynszu o 20 %



a) gdy miesigczny dochéd brutto w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 70 %
najnizszej emerytury,
b) gdy miesigczny dochdd brutto w przeliczeniu na jednego czlonka w gospodarstwie
wieloosobowym nie przekracza 50 % najnizszej emerytury,
2) obnizka czynszu o 10 %
a) gdy miesigczny dochod brutto w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 85 %
najnizszej emerytury,
b) gdy miesigczny dochdd brutto w przeliczeniu na jednego czlonka w gospodarstwie
wieloosobowym nie przekracza 70 % najnizej emerytury.

V. Sposob i  zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 8. Lokale i budynki wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy sa zarzadzane
aktualnie przez Gming Kiwity, przewiduje si¢ w kolejnych latach (w miarg dokonywanych sprzedazy
lokali mieszkalnych), ze zarzad lokali bedzie wykonywany przez wspolnoty mieszkaniowe.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 9. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach od 2020 do 2024 sg;
1) przychody z tytutu wynajmu lokali mieszkalnych,
2) przychody z tytutu dzierzawy lokali uzytkowych,
3) przychody z tytulu sprzedazy lokali gminnych,
4) z innych srodkow budzetowych,

VII. Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na Kkoszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina
jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§10. Podziat planowanych kosztow na mieszkaniowy zaséb Gminy w kolejnych latach z
podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i
budynkéw wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne przedstawia
si¢ nastgpujaco:

Rodzaj wydatku 2020 . 2021 r. 2022 1. 2023 r. 2024 1.

Koszty biezacej  1000,00 1000,00 1000,00 zt  1000,00 zt  1000,00 zt

eksploatacji zt zt

Koszty remontow 11000,00  11000,00 zt 11000,00 zt  11000,00 zt 11000,00 zt
zt

Koszty = modernizacji

lokali 1 budynkow 130000,00  80000,00 zt 60000,00zt  50000,00 zt 50000,00 zt
z1

Koszty zarzadu

nieruchomos$ciami 0,00 zt 0,00 zt 0.00 zt 0,00 zt 0,00 zt

wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli

Wydatki inwestycyjne 0,00 zt 0,00 zt 0.00 zt 0,00 zt 0,00 zt



2. Wysokoé¢ kosztow to glownie koszty biezacej eksploatacji, koszty remontdw, modernizacji lokali i
budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

VIII. Inne dzialania majace na celu poprawe wykKorzystania i racjonalizacje¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 11. Z uwagi na trudng sytuacj¢ mieszkaniowa nalezy przestrzega¢ nastgpujacych zasad
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:

1) zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalne wykorzystanie zasobu,

2) prowadzenie dokumentacji zwigzanej z najmem lokali,

3) windykowanie na biezaco naleznosci czynszowych oraz podejmowania dziatan w celu
zapewnienia regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu,

4) zmniejszania liczby wspolnot mieszkaniowych z niskim udzialem Gminy poprzez sprzedaz
ostatnich lokali gminnych,

5) wspieranie najemcéw w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majacych na celu
podniesienie standardu technicznego lokalu.

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kiwity.
§ 13. Traci moc uchwata Nr XXV/155/13 Rady Gminy Kiwity z dnia 22 lutego 2013 r. w sprawie
uchwalenia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kiwity na

lata 2013-2017".

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodnicggcy Rady Gminy

afal Wojczulanio



