Uchwala Nr XXXV1/246/22
Rady Gminy Kiwity
z dnia 19 lipca 2022 r.

w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kiwity oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Gminy Kiwity uchwala, co
nastepuje:

§1.

Stwierdza sig, ze:

1) studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kiwity
uchwalone uchwatg nr VI1/30/2003 z dnia 07 lipca 2003 r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kiwity ze zmianami
nalezy uznaé¢ w czesci za czesciowo nieaktualne; obecnie obowigzujace studium zawiera
niedostateczne lub nieaktualne regulacje w zakresie lokalizacji urzadzen produkujgcych
energi¢ ze zrédet odnawialnych oraz analizy chtonnosci i bilansu terenéw.

2) plany miejscowe opisane w tabeli 5. zatacznika do niniejszej uchwaly, uznaje si¢ za aktualne.

§ 2.
Ocena aktualnodei studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Kiwity stanowi
zatgcznik do niniejszej uchwaly.

§ 3.

Przyjmuje sig, ze w latach 2022-2026 przeprowadzona zostanie aktualizacja studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kiwity w zakresie okreslonym
w § 1 pktl.

§ 4.
Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy.

§ 5.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalacznik do uchwaly Nr XXXV1/246/22
Rady Gminy Kiwity
z dnia 19 lipca 2022 r.

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM ORAZ OCENA AKTUALNOSCI
STUDIUM I PLANOW MIEJSCOWYCH GMINY KIWITY

Okres objety analizg: 2018-2021 r.

Aktualnosé opracowania: czerwiec 2022 r,
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WPROWADZENIE

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2022 poz. 503) Wojt, w celu oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji dotyczacych zadan publicznych oraz wnioskow w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Nastepnie przekazuje Radzie Gminy wyniki analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Gminu podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych. Przy
podejmowaniu uchwaly Rada Gminy bierze pod uwage w szczegélnosci zgodnosé odpowiednio
studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepisow art. 10 ust. 11 2 lub art. 15
oraz art. 16 ust. 1.

Metodyka obejmowata analize zgodnosci obowiazujgcego studium oraz obowiazujacych
planéw miejscowych z aktualnie obowiazujacymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wykorzystano metode obserwacji bezposredniej i posredniej w celu uchwycenia
aktualnego obrazu zmian w przestrzeni gminy Kiwity.

Wiyniki analizy stanowia zatacznik do uchwaty Rady Gminy w Kiwitach w sprawie aktualno$ci
studium i planéw miejscowych.



1. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kiwity przeprowadzono na podstawie
postepowan w sprawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu przeprowadzonych
w latach 2018-2021. W badanym okresie wydano tacznie 163 decyzje, w tym 132 decyzje o warunkach
zabudowy i 32 o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Liczbe wydanych decyzji o warunkach
zabudowy i decyzji i lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2018-2021 przedstawiono w tabeli
1i2.

Tabela 1
Decvzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu
Lp. | Rodzaj zabudowy 2018 2019 2020 2021 Lacznie
1 |zabudowa mieszkaniowa 10 14 20 20 64
2 | zabudowa zagrodowa 1 4 3 4 12
3 | zabudowa gospodarcza 3 0 3 0 6
4 | zabudowa ushugowa 1 0 1 0 2
5 [fotowoltaika 2 3 4 10 19
6 | staw i zbiornik wodny 0 0 2 4
7 |inne (hala magazynowa, garaz, itp.) 16 3 1 3 23
8 | odmowa 1 1 0 2
Eacznie 34 25 34 39 132

Decyzje o warunkach zabudowy w gléwnej mierze dotyczyla realizacji lub modernizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Duza czes$é zajmuja rowniez decyzje dotyczace zabudowy zagrodowej
i gospodarczej. Wynika to z faktu, ze gmina Kiwity jest gming typowo rolnicza ze stosunkowo
niewielkim udziatem zwartych zespotéw zabudowy mieszkaniowe;.

Tabela 2
Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego
Lp. | Rodzaj zabudowy 2018 2019 2020 2021 Lacznie

1 |sieci wodociagowe 1 4 1 3 9
2 |sieci elektroenergetyczne 3 3 2 5 13
3 |inne 0 2 3 4 9
4 | decyzje odmowne 0 0 0 0 0

Lacznie 4 9 6 12 31

Liczba wydawanych decyzji w poszczegdlnych obszarach (miejscowosciach) pozwala na ustalenie
trendéw w popycie na tereny inwestycyjne na obszarze gminy. W tabeli 3 przedstawiono liczbe
wydanych decyzji o warunkach zabudowy w poszczegdlnych w obrgbach gminy Kiwity.

Tabela 3
Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w poszezegolnyveh obrebach
obre¢b 2018 2019 2020 2021 | lacznie
Bartniki 0 0 2 1 3
Czamny Kierz 2 3 1 1 7




Kiersnowo 1 5 1 1 8
Kierwiny 1 2 5 3 11
Kiwity 8 0 1 4 13
Klejdyty 0 1 1 0 2
Klutajny 3 1 2 0 6
Kobiela 3 2 1 8 14
Konity 0 1 1 1 3
Krekole 0 0 10 3 13
Makow 0 0 0 1 1
Napraty 3 1 3 4 11
Potapin 0 0 0 0 0
Rokitnik 0 0 0 0 0
Samolubie 4 6 1 2 13
Stoczek 0 0 3 2 5
Tolniki Wielkie 1 3 1 5
Zegoty 4 4 6 9 23
lacznie 30 26 41 41 138

Do obszaréw o najwyzszej dynamice inwestycyjnej na terenie gminy Kiwity nalezg miejscowosci:
Zegoty, Kiwity, Samolubie, Kierwiny , Kobiela, Napraty, Krekole.

Aby uzyska¢ pelny obraz zamierzen inwestoréw na terenie gminy przeanalizowano réwniez decyzje
pod wzgledem rodzajow planowanych przedsiewzie¢. W tabeli nr 4 nie przedstawiono decyzjo
odmownych.

Tabela 4
Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu wg poszczegolnych rodzajéw

Lp. | Typ inwestycji 2018 2019 2020 2021
1 | budowa 24 18 19 49

2 | zmiana sposobu uzytkowania 2 1 5 3

3 | dobudowa 0 1 0 1

4 | rozbidrka i budowa 3 3 1 0

5 | rozbudowa 1 3 2 1

6 | przebudowa 1 0 1 0

7 | adaptacja 0 1 0 0

8 | nadbudowa 0 0 0 1

Stosunkowo niewielkie pokrycie obszaru gminy Kiwity planami miejscowymi skutkuje koniecznoscig
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego na
terenach nieobjetych ustaleniami planu. wsrod wydanych decyzji dominuje realizacja wnioskéw o
ustalenie warunkéw zabudowy dla budynkéw mieszkalnych i budynkéw gospodarczych w
gospodarstwach rolnych. Pozostatg duzg cze$¢ wydawanych decyzji stanowia postepowania w celu
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego.



2. Ocena aktualnosci studium

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, jako dokument o charakterze
strategicznym (z zakresu zarzadzania przestrzenig gminy) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. Rola studium w
zarzgdzaniu przestrzenia, w tym przede wszystkim zagwarantowanie aktualnosci dokumentu jest sprawa
priorytetowa z punktu widzenia polityki przestrzennej wiadz samorzadowych.

Poniewaz stosunkowo niewielka czes¢ powierzchni gminy pokryta jest obowigzujacymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego (pokrycie wynosi ok. 6%), a w pozostatej czg¢sci konieczne
jest wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, studium nabiera charakteru
dokumentu strategicznego, w ktérym nastepuje zdefiniowanie przysztej polityki przestrzenne;j.

Biorac pod uwage obecne kierunki w planowaniu przestrzennym, w tym rowniez wynikajace z
obowigzujacej polityki przestrzennej panstwa (Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju
2030) i wojewddztwa (Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa 2018) w studium nalezy
zagwarantowacé realizacje modelu gminy nowoczesnej, ekologicznej, ale przede wszystkim przyjaznej
mieszkancom, turystom i inwestorom poprzez spetnienie nastgpujacych postulatow:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci i energochtonnosci uktadu przestrzennego,

- lokalizowanie nowej zabudowy w sposob wplywajacy na minimalizowanie wydatkéw budzetu gminy
na infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

- lokalizowanie nowej zabudowy ze szczegolng dbatoscig o tereny cenne przyrodniczo, zapewniajac
tym samym zachowanie bioréznorodnosci obszaru gminy,

- planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzenne;.

Wielokrotne zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow
odrebnych skutkuja stopniowg utrata aktualnosci studium. Stad podstawowym zadaniem
przeprowadzonej analizy powinno by¢ ustalenie zakresu i stopnia niezgodnosci z przepisami prawa.
Naktladajgca si¢ na pierwsza ocene analiza ustalen studium pod katem zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, pozwolita na uchwycenie pelnego obrazu dotyczacego polityki przestrzenne;
samorzadu.

Obecnie obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kiwity jako tekst i rysunek ujednolicony zostalo uchwalone w 2015 r. (Uchwata Nr VI/35/15 Rady
Gminy Kiwity z dnia 28 sierpnia 2015 r.). Opracowywane w trybie zmiany, zastapito obowigzujacy od
2009 r. dokument.

Ocene aktualnosci studium pod wzgledem zgodnosci z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz w kontekscie zmieniajacych sie¢ uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy przedstawiono w tabeli 5. Szczegdlng uwage zwrécono na zmiany w przepisach
prawa dotyczacych ochrony srodowiska, ochrony przyrody, prawa wodnego, prawa budowlanego i
innych przepisach odrebnych.
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Biorac pod uwage analize zgodnosci dokumentu studium z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktualnosci w zakresie obserwowanych zmian w przestrzeni
gminy Kiwity nalezy stwierdzi¢, ze dokument studium jest nieaktualny w czgsci wskazanej w tabeli 5.
w zakresie polityki przestrzennej dotyczacej inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
oraz polityki w zakresie rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej (w zakresie energetyki
odnawialnej). Dokument wymaga réwniez aktualizacji ze wzgledu na zmiany zachodzgce w przestrzeni
gminy oraz opracowanie nowych stref zagrozenia powodziowego.

W czesei dotyczacej uwarunkowan, obecnie obowigzujgce studium nie zawiera analizy chfonnosci i
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz zapotrzebowania gminy wynikajacego z
uaktualnionych prognoz demograficznych. Brak takiej analizy uniemozliwia postawienie wiarygodnych
prognoz dotyczacych kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy. Stanowi réwniez powazng
niezgodno$é¢ z aktualnie obowigzujacymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. Ocena aktualnosci planéw miejscowych

W celu oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Kiwity przeprowadzono analiz¢ zgodnosci poszczegdlnych planéw z przepisami aktualnie
obowiazujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przepisami odrgbnymi, a takze analize aktualnosci planéow miejscowych w kontekscie zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Ocena aktualnosci plandéw miejscowych pod wzgledem spelnienia wymagan ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie jest jednoznaczna. Zmiany w orzecznictwie dotyczacym
interpretowania przepisow ustawy w zakresie wskaznika intensywnosci zabudowy (orzecznictwo z
okresu 2012 — 2016 r.) i w konsekwencji szereg rozstrzygnie¢ nadzorczych dotyczacych ustalen planow
miejscowych spowodowaly zmiane sposobu zapisu ustalen dotyczacych parametréw zabudowy.
Podchodzac do zagadnienia czysto formalnie nalezaloby stwierdzi¢, ze wszystkie plany miejscowe
uchwalone przed tym okresem nie spelniajg wymagan ustawowych. Nalezy jednak przede wszystkim
przyjaé, ze stan prawny w jakim plany zostaly opracowane i uchwalone jest zgodny z glownym celem,
jakim jest ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego. Wazny jest réwniez aspekt praktyczny, tzn.
wykorzystanie obowiazujacych plandéw w procedurach budowlanych (pozwolenia i zgloszenia
budowy). Zatem analiza zgodnosci planéw miejscowych powinna mie¢ znacznie szerszy kontekst niz
tylko wynikajacy z przepisdéw art. 32 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tabela 6
Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
L.p |Rok Nazwa planu Ocena aktualnosci i przydatno$ci plané6w miejscowych
1. 1996 | Uchwala Nr XV/84/96 Plan miejscowy opracowany zostal na podstawie
Rady Gminy w Kiwitach poprzedniej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.
z dnia 6 maja 1996 r. Zakres i zawarto$¢ planu nie uwzglednia wymagan

Zmiana miejscowego planu ogolnego | obecnie obowigzujacej ustawy, w szczegdlnosci art. 15.
zagospodarowania przestrzennego | Pomimo, Ze z punktu widzenia formalnego plan nie

wsi Kiwity w zakresie zabudowy spelnia wszystkich wymagan ustawy, to spelnia swoje
rzemieSiniczej na dziatkach o nr podstawowe zadanie, jakim jest ksztaltowanie fadu
ewidencyjnym 66/5, 66/11, 66/13 w | przestrzennego. Plan umozliwia wydawanie decyzji o
obrebie Kobiela.. pozwoleniu na budowe.

2. 1998 | Uchwata Nr XVII/153/98 Rady Plan miejscowy opracowany zostat na podstawie

Gminy w Kiwitach z dnia 16 marca | poprzedniej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.
1998 r. Zakres i zawarto$¢ planu nie uwzglednia wymagan
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Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w
zakresie zabudowy letniskowej w
obrebie Zegoty oraz warunkéw
lokalizacji nowej zabudowy
zagrodowej w rozproszeni na terenie
gminy.

obecnie obowigzujacej ustawy, w szczegdlnosci art. 15,
Pomimo, Ze z punktu widzenia formalnego plan nie
spelnia wszystkich wymagan ustawy, to spelia swoje
podstawowe zadanie, jakim jest ksztattowanie fadu
przestrzennego. Plan umozliwia wydawanie decyzji o
pozwoleniu na budowe.

1998

Uchwala Nr XVII/154/98 Rady
Gminy w Kiwitach z dnia 16 marca
1998 r.

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
wsi Kiwity w zakresie bazy

Plan miejscowy opracowany zostal na podstawie
poprzedniej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.
Zakres i zawarto$¢ planu nie uwzglednia wymagan
obecnie obowiazujacej ustawy, w szczegdlnosci art. 15.
Pomimo, Ze z punktu widzenia formalnego plan nie
spelnia wszystkich wymagan ustawy, to spetnia swoje

magazynowey. podstawowe zadanie, jakim jest ksztaltowanie tadu
przestrzennego. Plan umozliwia wydawanie decyzji o
pozwoleniu na budowe.
1999 | Uchwata Nr X/54/99 Plan miejscowy opracowany zostal na podstawie
Rady Gminy w Kiwitach poprzedniej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

z dnia 22 wrze$nia 1999 r.

Zmiana miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego
gminy Kiwity dotyczgcej terenu
zalewowego wynikajgcego z budowy
elektrowni wodnej w rejonie
miejscowosci Ardapy w gminie

Zakres i zawartos¢ planu nie uwzglednia wymagan
obecnie obowiazujacej ustawy, w szczegolnosci art. 15.
Pomimo, ze z punktu widzenia formalnego plan nie
spelnia wszystkich wymagarn ustawy, to spetnia swoje
podstawowe zadanie, jakim jest ksztaltowanie tadu
przestrzennego. Plan umozliwia wydawanie decyzji o
pozwoleniu na budowe.

Bartoszyce.

2000 | Uchwata Nr XX/112/2000 Plan miejscowy opracowany zostal na podstawie
Rady Gminy Kiwity poprzedniej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.
z dnia 5 grudnia 2000 r. Zakres i zawarto$é planu nie uwzglednia wymagan

Zmiana miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego
gminy Kiwity w obrebie geodezyinym
Zegoty.

obecnie obowigzujacej ustawy, w szczegdlnosci art. 15.
Pomimo, Ze z punktu widzenia formalnego plan nie
spetnia wszystkich wymagan ustawy, to speinia swoje
podstawowe zadanie, jakim jest ksztaltowanie tadu
przestrzennego. Plan umozliwia wydawanie decyzji o
pozwoleniu na budowe.

2002

Uchwata Nr XX1X/184/02

Rady Gminy Kiwity

z dnia 22 marca 2002 r.

Zmiana miefjscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego
gminy Kiwity w obrebie geodezyjnym
Klutajny.

Plan miejscowy opracowany zostat na podstawie
poprzedniej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.
Zakres i zawarto$¢ planu nie uwzglednia wymagan
obecnie obowigzujacej ustawy, w szczegolnosci art, 15.
Pomimo, Ze z punktu widzenia formalnego plan nie
spetnia wszystkich wymagan ustawy, to spetnia swoje
podstawowe zadanie, jakim jest ksztaltowanie fadu
przestrzennego. Plan umozliwia wydawanie decyzji o
pozwoleniu na budowe.

2002

Uchwata Nr XXIX/185/02

Rady Gminy Kiwity

z dnia 22 marca 2002 r.

Zmiana miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego
gminy Kiwity w obrebach
geodezyjnyvch Konity i Stoczek.

Plan miejscowy opracowany zostat na podstawie
poprzedniej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.
Zakres i zawartos¢ planu nie uwzglednia wymagan
obecnie obowigzujacej ustawy, w szczegolnosci art. 15.
Pomimo, ze z punktu widzenia formalnego plan nie
spelnia wszystkich wymagan ustawy, to spetnia swoje
podstawowe zadanie, jakim jest ksztaltowanie tadu
przestrzennego. Plan umozliwia wydawanie decyzji o
pozwoleniu na budowe.

2007

Uchwata Nr XI1/53/07

Rady Gminy Kiwity

z dnia 29 listopada 2007 r.
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu wydobywania
zloza kruszywa naturalnego w
obrebie Kobiela gm. Kiwity

Plan miejscowy opracowany zostal na podstawie obecnie
obowiazujacej ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym. Zakres i zawarto$¢ planu nie uwzglednia
wymagan obecnie obowigzujacych przepisow, w
szczegolnosci art. 15. Pomimo, Ze z punktu widzenia
formalnego plan nie spelnia wszystkich wymagan ustawy,
to spelnia swoje podstawowe zadanie, jakim jest
ksztattowanie tadu przestrzennego. Plan umozliwia
wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

11




9. 2009 | Uchwata Nr XXXI1/153/09 Rady Plan miejscowy opracowany zostal na podstawie obecnie
Gminy Kiwity z dnia 29 obowiazujgcej ustawy o zagospodarowaniu
pazdziernika 2009 r. przestrzennym. Zakres i zawarto$¢ planu nie uwzglednia
Miejscowy plan zagospodarowania | wymagan obecnie obowiazujacych przepisow, w
przestrzennego terenu wydobywania |szczego6lnosci art. 15. Pomimo, ze z punktu widzenia
zfoza kruszyw naturalnych w obrebie | formalnego plan nie spetnia wszystkich wymagan ustawy,
Stoczek to spefnia swoje podstawowe zadanie, jakim jest
ksztattowanie tadu przestrzennego. Plan umozliwia
wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowg.
10. |2011 | Uchwata nr VII/48/11 Rady Gminy | Plan miejscowy opracowany zostat na podstawie obecnie
Kiwity z dnia 13 maja 2011r. obowigzujacej ustawy o zagospodarowaniu
Miejscowy plan zagospodarowania | przestrzennym. Zakres i zawarto$¢ planu nie uwzglednia
przestrzennego gminy Kiwity w wymagan obecnie obowigzujacych przepisow, w
obrebie geodezyjnym Kobiela, gmina | szczegdlnosci art. 15. Pomimo, ze z punktu widzenia
Kiwity formalnego plan nie spelnia wszystkich wymagan ustawy,
to spelnia swoje podstawowe zadanie, jakim jest
ksztattowanie fadu przestrzennego. Plan umozliwia
wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe.
11. [2011 | Uchwata nr XI/74/11 Rady Gminy Plan miejscowy opracowany zostal na podstawie obecnie
Kiwity z dnia 26 paZzdziernika 2011r. | obowigzujacej ustawy o zagospodarowaniu
Miejscowy plan zagospodarowania | przestrzennym. Zakres i zawarto$¢ planu nie uwzglednia
przestrzennego w obrgbie wymagan obecnie obowigzujacych przepiséw, w
geodezyjnym Stoczek i Kiersnowo, szczegblnosci art. 15. Pomimo, ze z punktu widzenia
gmina Kiwity formalnego plan nie spelnia wszystkich wymagan ustawy,
to spelnia swoje podstawowe zadanie, jakim jest
ksztattowanie tadu przestrzennego. Plan umozliwia
wydawanie decyzji o pozwoleniu na budows.
12. | 2015 | Uchwata nr VI/37/15 Rady Gminy Plan miejscowy opracowany zostal na podstawie obecnie
Kiwity z dnia 28 sierpnia 2015t. obowigzujacej ustawy o zagospodarowaniu
Miejscowy plan zagospodarowania | przestrzennym. Zakres i zawarto$¢ planu nie uwzglednia
przestrzennego gminy Kiwity w wymagan obecnie obowigzujacych przepisow, w
obrebie geodezyjnym Kierwiny szczegblnoscei art. 15. Pomimo, ze z punktu widzenia
formalnego plan nie spetnia wszystkich wymagan ustawy,
to spelnia swoje podstawowe zadanie, jakim jest
ksztattowanie tadu przestrzennego. Plan umozliwia
wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe.
13. |2015 | Uchwata nr VI/36/15 Rady Gminy Plan miejscowy opracowany zostal na podstawie obecnie
Kiwity z dnia 28 sierpnia 2015r. obowigzujacej ustawy o zagospodarowaniu
Miejscowy plan zagospodarowania | przestrzennym. Zakres i zawarto$¢ planu nie uwzglednia
przestrzennego gminy Kiwity w wymagan obecnie obowiazujacych przepisow, w
obrebie geodezyjnym Kobiela szczegblnosci art. 15. Pomimo, Ze z punktu widzenia
formalnego plan nie speia wszystkich wymagan ustawy,
to spelnia swoje podstawowe zadanie, jakim jest
ksztaltowanie fadu przestrzennego. Plan umozliwia
wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

Zadna z miejscowosci, lacznie z miejscowoscia gminng Kiwity nie posiada obowiazujgcego planu
miejscowego obejmujgcego caly obszar. Do tej pory plany opracowano dla terenéw obejmujacych
konkretne zadania inwestycyjne (np. wydobycie kopalin). Niestety realizacja ustalen planistycznych
(stopien zagospodarowania) pozostala na stosunkowo niewielkim poziomie. Czg$¢ plandw
miejscowych opracowana zostata na wniosek inwestoréw, ktérych prawdziwe intencje ujawniajg si¢ po
kilu latach.

Obszar gminy Kiwity pokryty jest obowigzujacymi planami miejscowymi zaledwie w 6%, co znaczaco
odbiega od przecigtnej w wojewodztwie. Wskazane byloby sporzadzenie planéw miejscowych dla
miejscowosci o dobrze zachowanych uktadach urbanistycznych i stosunkowo duzym potencjale
rozwojowym, jak Kwity, Stoczek, czy Zegoty.
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Wszystkie wymienione w tabeli 6. miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy uznaé za
aktualne.

PODSUMOWANIE I REKOMENDACJE

Biorgc pod uwage wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kiwity
oraz wyniki analizy aktualnosci studium i planéw miejscowych postawiono nastepujace
whnioski:

1.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kiwity,
uchwalone w 2015 roku, wymaga rewizji w zakresie ustalen dotyczacych polityki
przestrzennej samorzadu dotyczacej kierunkéw rozwoju. Nalezy réwniez zdefiniowaé
na nowo polityke samorzadu odnoszgca si¢ do obszaréw lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ ze zrodel odnawialnych.

Obowiazujace studium, w czgsci dotyczacej uwarunkowan nie zawiera analizy
chlonnosci oraz bilansu terendw wyznaczonych pod zabudowe w kontekscie
zachodzacych zmian demograficznych. Obowigzek sporzadzenia analizy chlonnosci i
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe wynika wprost z art. 1 ust. 4 oraz art.
10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wykazano réwniez ze studium jest nieaktualne w zakresie ustalen dotyczacych
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Studium nie zawiera réwniez diagnozy, o ktorej mowa wart.10a ust.1 ustawy z dnia 6
grudnia 2006r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby
strategii rozwoju gminy.

Pokrycie planami miejscowymi wynosi ok. 6% powierzchni gminy - plan miejscowy
powinien by¢ podstawowym instrumentem w realizacji polityki przestrzennej
samorzadu, dlatego rekomenduje si¢ sukcesywne opracowywanie planéw miejscowych
dla terenéw wyznaczony w studium jako obszary zabudowy i obszary przeznaczone
pod zabudowe.

Rekomenduje si¢ zapisanie w projektach budzetu na kolejne lata odpowiedniej kwoty
na sukcesywne opracowywanie miejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego 1 zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Rekomenduje si¢ rowniez objecie planami miejscowymi pozostalych obszardow o
szczegdlnych uwarunkowaniach przyrodniczych, na ktérych wystepuje wysoka presja
inwestycyjna oraz obszaréw rozwoju funkcji zwigzanych z szeroko pojeta dziatalnoscig
gospodarcza.
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