UCHWALA Nr 1X/42/24
RADY GMINY KIWITY
z dnia 28 listopada 2024r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Kiwity na lata 2025-2029”.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz.
725) Rada Gminy Kiwity uchwala, co nastepuje:

§ 1. Rada Gminy Kiwity uchwala ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Kiwity na lata 2025-2029”.

§ 2. ,,Wieloletnimi Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kiwity na lata 2025-
20297, zwany w dalszej tresci ,,Programem” ma za zadanie stworzyé podstawowe zasady
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kiwity oraz ustali¢ strategie dziatania wladz
samorzadowych w zakresie szeroko pojetej polityki mieszkaniowej wspdlnoty samorzadowe;.

I. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach.

§ 3. 1. W zasobie Gminy Kiwity znajduje si¢ 8 budynkéw w ktorych miesci si¢ 12 lokali
mieszkalnych w tym 1 lokal socjalny w tym:

1) wydzielone mieszkania w budynkach publicznych -2,

2) mieszkania w pozostatych budynkach — 9,

3) lokale bedace przedmiotem najmu socjalnego lokalu -1.
L.gczna powierzchnia uzytkowa lokali wynosi 611,23m?.

2. Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Kiwity w latach 2025-2029
uwzglednia sprzedaz lokali mieszkalnych.

3. Ogélny stan techniczny budynkéw jest dobry. Przy okresleniu stanu technicznego budynkéw
przyjeto nastepujgce zatozenia:
1) bardzo dobry — budynki nowo wybudowane lub po kapitalnym remoncie, wyposazone w pelne
media (np. centralne ogrzewanie) o stopniu zuzycia nieprzekraczajacym 10%,
2) przy stanie technicznym dobrym — budynki dobrze utrzymane konserwowane, odpowiadajace
wymogom normatywnym o stopniu zuzycia nieprzekraczajgcym 20%,
3) sredni — budynki utrzymane nalezycie, gdzie wystgpuja ewentualne uszkodzenia i ubytki
niezagrazajace bezpieczenstwu lokali o stopniu zuzycia nieprzekraczajacym 70%. Wymagana
jest biezaca konserwacja oraz roboty remontowe i naprawcze pojedynczych elementéw

obiektu.

4. Aktualny stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy:
1) 11 lokali posiada dobry stan techniczny,
2) 1 lokal posiada sredni stan techniczny.

5. Dzialania Gminy beda si¢ koncentrowaly na utrzymaniu mieszkaniowego zasobu gminy w
nalezytym stanie technicznym.

6. W latach 2025-2029 Gmina prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowg w taki sposéb, aby stan
techniczny zasobu gminy nie ulegt pogorszeniu.



II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§ 4.1. Wigkszos¢ budynkoéw gminnych zachowana jest w nalezytym stanie technicznym, oceniona
jako stan dobry tj. budynki dobrze utrzymane konserwowane, odpowiadajace wymogom
normatywnym o stopniu zuzycia nieprzekraczajacym 20%.

Aby zapewni¢ cigglo$é nalezytego stanu technicznego budynkéw gminnych w kolejnych latach, a
takze podnoszenie ich stanu technicznego zostang ponoszone naktady finansowe majace gldwnie na
celu zatrzymanie procesu degradacji technicznej, dostosowanie do obowiazujacych przepiséw
budowlanych, a takze podniesienia komfortu i estetyki.

2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali wskazuje na konieczno$¢ poprawy warunkéw mieszkaniowych w okoto 8% ogdlnego zasobu.

3. W zakres prac remontowych wchodza:
1) naprawa pokrycia dachowego,
2) naprawa komin6w,
3) odnowienie elewacji,
4) naprawa i wymiana stolarki okiennej,
5) odnowienie budynkow,
6) naprawa instalacji elektrycznej,
7) naprawa systeméw grzewczych.

4. Realizacja w poszczegdlnych latach planu remontéw i modernizacji uzalezniona bedzie od
posiadanych §rodkéw finansowych w danym roku budzetowym.

5. Zakres planowanych prac moze ulec zmianie w przypadku braku srodkéw na jego realizacje lub
zmiany priorytetow.

II1. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 5. 1. W latach 2025-2029 planuje si¢ sprzedaé 5 lokali:
1) 2025 rok -1 lokal,
2) 2026 rok -1 lokal,
3) 2027 rok -1 lokal,
4) 2028 rok -1 lokal,
5) 2029 rok -1 lokal.

2. Wykonanie planu sprzedazy budynkéw i lokali uzalezniona bedzie od ilo$ci ztozonych wnioskéw o
wykup przez najemcéw.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 6. 1. Stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu bedzie zrdéznicowana w
zaleznosci od ich wyposazenia i stanu technicznego.

2. Stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ulegaé bedzie podwyzszeniu o ile
bedzie on wyposazony w urzadzenia techniczne:

1) centralne ogrzewanie sieciowe - 10 %

2) doprowadzona woda do lokalu - 10 %

3) lazienka -10 %



3. Ze wzgledu na ogdlny stan techniczny budynku, stawka bazowa czynszu:
1) przy stanie technicznym bardzo dobrym — ulega podwyzszeniu o 30%,
2) przy stanie technicznym dobry — ulega podwyzszeniu o 25%,
3) przy stanie technicznym $rednim — nie ulega zmianie.

4. Ustala si¢ nastgpujace kryteria oceny stanu technicznego budynkdw, o ktérych mowa w ust. 3:

1) bardzo dobry — budynki nowo wybudowane lub po kapitalnym remoncie, wyposazone w peine
media (np. centralne ogrzewanie) o stopniu zuzycia nieprzekraczajgcym 10%,

2) przy stanie technicznym dobrym — budynki dobrze utrzymane konserwowane, odpowiadajace
wymogom normatywnym o stopniu zuzycia nieprzekraczajagcym 20%,

3) S$redni — budynki utrzymane nalezycie, gdzie wystepuja ewentualne uszkodzenia i ubytki
niezagrazajace bezpieczenstwu lokali o stopniu zuzycia nieprzekraczajgcym 70%. Wymagana
jest biezaca konserwacja oraz roboty remontowe i naprawcze pojedynczych elementéw
obiektu.

5. Czynsz moze by¢ ustalony na okres co najmniej 1 roku.

6. Stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu wynosi 50% stawki bazowej czynszu,
obowigzujacej w gminnym zasobie mieszkaniowym.

7. Stawke czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wéjt Gminy Kiwity w
drodze zarzadzenia z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajgcych jego wartos$é uzytkows.

§ 7. 1. W mieszkaniowym zasobie gminy, z wylaczeniem lokali socjalnych i pomieszczen
tymczasowych wprowadza si¢ niezaleZznie od czynnikéw wplywajacych na poziom czynszu rowniez
obnizki czynszu, dla najemcéw o niskich dochodach.

2. Na wniosek najemcy o niskich dochodach, stawka czynszu moze byé obnizona, gdy najemca
spetnia tgcznie nastepujace warunki:
1) zawart umowe najmu na czas nieokreslony,
2) nie posiada zaleglo$ci w oplatach za uzywanie lokalu,
3) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej powierzchni normatywnej, o ktdrej
mowa w art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2011 r. o dodatkach mieszkaniowych.

3. Kwotg obnizki czynszu réznicuje sie w zalezmosci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego
najemcy i wynosi:
1) obnizka czynszu 0 20 %
a) gdy miesigczny dochdd brutto w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 70 %
najnizszej emerytury,
b) gdy miesigczny dochdd brutto w przeliczeniu na jednego cztonka w gospodarstwie
wieloosobowym nie przekracza 50 % najnizszej emerytury,
2) obnizka czynszu o 10 %
a) gdy miesigczny dochdd brutto w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 85 %
najnizszej emerytury,
b) gdy miesigczny dochdd brutto w przeliczeniu na jednego czlonka w gospodarstwie
wieloosobowym nie przekracza 70 % najnizej emerytury.



V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w Kkolejnych latach.

§ 8. Lokale i budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sa zarzadzane aktualnie
przez Gmine Kiwity oraz dwa budynki przez zarzadce. Przewiduje si¢ w kolejnych latach (w miarg
dokonywanych sprzedazy lokali mieszkalnych), ze zarzad lokali bgdzie catkowicie wykonywany przez
wspolnoty mieszkaniowe.

VI. Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 9. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach od 2025 do 2029 sg;

1) przychody z tytutu wynajmu lokali mieszkalnych,
2) przychody z tytutu dzierzawy lokali uzytkowych,
3) przychody z tytutu sprzedazy lokali gminnych,

4) zinnych srodk6w budzetowych.

VII. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§ 10. Podziatl planowanych koszéw na mieszkaniowy zaséb Gminy w kolejnych latach z podzialem
na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi,
ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne przedstawia sig
nastepujaco:

Rodzaj wydatku 2025 2026 2027 2028 2029

Koszty biezacej eksploatacji | 3.400,00z | 3.600,00zt | 3.800,00z¢ | 4.000,00zt 4.200,00zt

Koszty remontow 4.000,00zt | 4.500,00z¢ | 5.000,00zt | 5.000,00zt 5.000,00zt

Koszty modernizacji lokali

i budynkéw 8.000,00zt | 8.500,00zt | 9.000,00zF | 9.500,00zt 9.500,00zt

Koszty zarzadu
nieruchomosciami
wspOlnymi, ktérych gmina 2.200,00zt | 2.300,00zt | 2.400,00zt | 2.500,00z1 2.600,00zt
jest jednym ze
wspotwlascicieli

Wydatki inwestycyjne 0,00zt 0,00zt 0,00zt 0,00zt 0,00zt

2. Wysokos¢ kosztéw to gldwnie koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéw, modemnizacji lokali i
budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.

VIIL Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.




§ 11. Z uwagi na trudng sytuacj¢ mieszkaniowa nalezy przestrzegaé nastepujacych zasad:

1) zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalne wykorzystanie zasobu,

2) prowadzenie dokumentacji zwiazanej z najmem lokali,

3) windykowanie na biezgco naleznosci czynszowych oraz podejmowania dziatan w celu
zapewnienia regularmego i terminowego otrzymywania z tytut czynszu,

4) zmniejszania liczby wspdlnot mieszkaniowych z niskim udziatem Gminy poprzez sprzedaz
ostatnich lokali gminnych,

5) wspieranic najemcéw w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majacych na celu
podniesienie standardu technicznego.

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kiwity.
§ 13. Traci moc uchwata Nr XI/77/20 Rady Gminy Kiwity z dnia 25 lutego 2020 1. w sprawie
uchwalenia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kiwity na

lata 2020-2024” (Dz.U. Wojewodztwa Warminisko — Mazurskiego z 2020 r., poz. 1596).

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
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