ZARZADZENIE NR 21/25
WOJTA GMINY KIWITY
z dnia 11 lutego 2025 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
Gminy Kiwity na lata 2025 - 2027

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 z p6ézn. zm.) oraz art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 z p6zn. zm.),zarzad z a
si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Kiwity na lata
2025 — 2027, stanowiacy zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.







Zalacznik do
Zarzadzenia 21/25
Woéjta Gminy Kiwity
< dnia 11 lutego 2025t.

PLAN WYKORZYSTANIA
GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY KIWITY
NA LATA 2025-2027

1. Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 z pozn. zm.) do gminnego zasobu nieruchomosci naleza
nieruchomosci, ktore stanowig przedmiot wlasnosci gminy 1 nie zostaty oddane w uzytkowanie
wieczyste oraz nieruchomosci bedgce przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.
Na podstawie art. 25 ust. 2a wyzej cytowanej ustawy plan wykorzystania gminnego zasobu
nieruchomosci opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera on w szczegolnosci:

1. zestawienie nieruchomos$ci zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji

nieruchomosci prowadzonej na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 1 w/w ustawy oraz

zestawienie nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste,

2. prognoze dotyczacg udostgpniania nieruchomosci zasobu ora nabywania

nieruchomosci do zasobu,

2.1. prognoz¢ dotyczacg poziomu wydatkéw zwigzanych udostgpnianiem

nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

2.2. prognoze dotyczacg wpltywow osigganych z optat z tytul uzytkowania wieczystego

nieruchomosci, oplat z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo

wlasnosci oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci,

2.3. prognoze dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego

nieruchomosci oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci,

3. program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci nakresla jedynie gtowne

kierunki dziatan zwigzane z gospodarowaniem mieniem gminnym na lata 2025-2027.
W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie i formie jej zagospodarowania
bedg zapadaly indywidualnie. Gminny zasob nieruchomosci wykorzystywany bedzie zgodnie



zZ wigzacymi organ wykonawczy Gminy ustaleniami, ktore beda wynikaly z uchwat
budzetowych Gminy na dany rok oraz zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami
1 przepisami kodeksu cywilnego.

2. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci obejmuje w szczegdlnosci:
- ewidencjonowanie nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci,
- zapewnienie wyceny nieruchomosci zasobu,
- sporzadzenie planu wykorzystania zasobu,
- zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,
- wykonanie czynno$ci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci
udostepniane z zasobu,
- zbywanie oraz nabywanie nieruchomosci do zasobu,
- wydzierzawianie, wynajmowanie i uzyczanie nieruchomosci wchodzacych w sktad
zasobu,
- podejmowanie czynnosci w postepowaniu sgdowym, w szczegdlnosci w sprawach
dotyczacych wlasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate
naleznosci za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy
lub uzyczenia, o stwierdzenie wlasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie oraz
o zalozenie ksi¢gi wieczystej i wpis w ksiegach.

Ponadto przewiduje sig:

- regulowanie stanéw prawnych nieruchomosci nalezgcych do Gminy Kiwity.

- dokonywaniu podzialéw oraz innych regulacji geodezyjnych granic dziatek bedgcych
wlasnoscig Gminy.

3. Ewidencja mienia gminnego
Ewidencja mienia gminnego prowadzona jest w formie papierowej i wspierana
programami EWOPIS - ewidencja gruntow i budynkow, — firmy GEOBID,
funkcjonujacym w otoczeniu programu EWMAPA - program do prowadzenia
zintegrowanej bazy graficznej dotyczacej catej jednostki administracyjne;j.

Na podstawie prowadzonej bazy mozna okresli¢ m.in.:
- ilo$¢ dzialek stanowigcych wlasno$é Gminy, ilo$é dziatek oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz ich powierzchnie,
- jednostke wladajgca dang nieruchomoscia.

4. Mienie Gminy Kiwity

Do mienia gminnego nalezg nieruchomosci potozone w 21 obrebach geodezyjnych gminy,
stanowigce przedmiot wtasnosci Gminy Kiwity.

Mienie komunalne Gminy tworza poszczeg6lne grupy rodzajowe:



- GRUNTY w tym:
- drogi,
- tory kolejowe,
- dziatki zabudowane,
- grzebowiska,
- boiska sportowe,
- dziatki budowlane,
- tereny zielone,
- dziakki zalesione,
- zbiormniki p/poz.,
- dziakki rolne,
- place zabaw,
- studnie,
- hydrofornie,
- oczyszczalnie $ciekéw,

- OBIEKTY w tym:
- budynki mieszkalne,
- budynki mieszkalno - uzytkowe,
- budynki gospodarcze,
- lokale mieszkalne,
- lokale uzytkowe,
- budynki uzytkowe,
- budynki uzytecznosci publiczne;j,
- szkoly,
- osrodek zdrowia,
- garaze,
- remizy,
- swietlice.

5. Zestawienie nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci gminnych oddanych
w uzytkowanie wieczyste

Nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Gminy obejmujg na dzien 31.12.2024 r.: 470 ha;
a) zaséb Gminy : 911 dzialek o tgcznej powierzchni 467 ha,
b) grunty oddane w uzytkowanie wieczyste : 3 dziatki o tgcznej powierzchni 2,8841 ha.



Tabela nr 1. Zestawienie nieruchomosci zasobu ogolne.

Powierzchnia Powierzchnia gruntéw
- gruntéw tworzaca oddanych
Lp. Wyszezegblnienie gminny zas6b w uzytkowanie RAZEM
nieruchomosci (w ha) wieczyste (w ha)
1 Uzytki rolne 76 3 79
2 Lasy i grunty lesne 1 0 1
3 G@ty za?udowane 288 0 238
i zurbanizowane
4 Grunty pod wodami 1 0 1
5 Tereny rozne 101 0 101
Ogoélem 467 3 470

Wykres nr 1. Zestawienie grupy uzytkow tworzqcych gminny zasob nieruchomosci (w ha).
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Tabela nr 2. Zestawienie nieruchomosci zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji
nieruchomosci prowadzonej na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 1.

Lasy i

Grunty

Grunty

L.p. Obreb (IlJziic:lt:ezll( Iii{;ti gn}nty zabud(.)wane i pod . T;:,E:Ly
lesne |zurbanizowane| wodami
1 Czarny Kierz 45 1,6613 | 0,0000 24,2200 0,9900 | 0,0000
2 Gosciechowo 5 0,0372 | 0,0000 4,8500 0,0000 | 0,0000
3 Bartniki 34 9,0906 | 0,0000 4,2712 0,0000 | 91,8000
4 Kiersnowo 22 0,5816 | 0,0000 7,4296 0,0000 | 0,0000
5 Kierwiny 62 7,5935 | 0,5200 18,7671 0,0000 | 0,0000
6 Kiwity 81 15,2052 | 0,3024 20,9545 0,0000 | 0,0000
7 Klejdyty 27 0,6523 | 0,0000 14,9100 0,0000 | 0,0000
8 Klutajny 21 0,5421 0,0000 3,7868 0,0000 | 0,0000
9 Kobiela 66 3,4585 | 0,3800 14,4114 0,0000 | 0,0000
10 Konity 34 11,6420 | 0,0000 9,4100 0,0117 | 0,0000
11 Krekole 69 2,0576 | 0,0000 16,6772 0,0964 | 0,0000
12 Makéw 4 0,0838 | 0,0000 3,0923 0,0000 | 0,0000
13 Mirostaw 11 0,0000 | 0,0000 3,6800 0,0000 | 0,0000
14 Napraty 37 0,6841 | 0,0000 18,5220 0,0222 | 0,0000
15 Parkity 3 0,0000 | 0,0000 4,9600 0,0000 | 0,0000
16 Potapin 31 1,6900 | 0,0000 8,8200 0,0000 | 0,0000
17 Rokitnik 44 0,2414 | 0,0000 16,4236 0,0000 | 0,0000
18 Samolubie 76 5,2510 | 0,0000 30,5353 0,0000 | 0,0000
19 Stoczek 68 7,1274 | 0,0000 13,9940 0,0000 | 9,5700
20 Tolniki Wielkie 67 2,3294 | 0,1931 17,8730 0,0000 | 0,0000
21 Zegoty 104 6,5149 | 0,0000 29,9813 0,0000 | 0,0000
Suma w ha 76 1 288 1 101




Wykres nr 2. Lidzba dzialek w zasobie gminy Kiwity z podziatem na obreby.

Liczba dziatek w zasobie Gminy Kiwity
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Tabela nr 3. Zestawienie nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste na podstawie
danych zawartych w ewidencji nieruchomosci prowadzonej na odstawie art. 23 ust. 1 pkt 1.

. R Grunty
L.p. Obreb LI.CZba Uzytli zabudowane
dzialek rolne . .
i zurbanizowane

1 Kiwity 2 0,0000 0,2541

2 Kobiela 1 2,6300 0,0000

Suma 3 2,6300 0,2541
Suma w ha 3 0




Wykres nr 3. Powierzchnia nieruchomosci wyrazona w ha dla poszczeg6lnych obrgbow.

Powierzchnia nieruchomosci [ha]
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Tabela nr 4. Zestawienie budynkow bedacych w zasobach gminy Kiwity na dzien 31.12.2024r.:

Obiekty Tlo§é
budynki mieszkalne 5
budynki mieszkalno - uzytkowe 3
budynki gospodarcze 16
budynki kultury 11
place ustugowo-handlowe 1
budynki hydroforni i oczyszczalni Sciekow. 7
Budynki strazy pozarnej 3
budynki szkolne 4
Razem 50




Wykres nr 4. Obiekty w zasobie gminy Kiwity.

Obiekty w zasobie gminy Kiwity
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6. Prognoza w zakresie udostepnienia nieruchomos$ci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu.

W ramach udostgpniania nieruchomosci z zasobu gruntéw Gmina Kiwity planuje:

- sprzedaz nieruchomosci,

- zamiane,

- kontynuacje¢ dotychczas zawartych uméw oraz zawarcie nowych umoéw dzierzawy,
najmu na wniosek,

- kontynuacj¢ dotychczas zawartych umow oraz zawarcie nowych uméw uzyczenia
na cele statutowe stowarzyszen dziatajgcych na terenie gminy,

- kontynuacje prawa uzytkowania wieczystego gruntéw gminnych,

- wlatach 2025-2027 nie przewiduje si¢ gruntow do oddania w uzytkowanie wieczyste,

- nieruchomosci stanowigce wlasno$¢ Gminy beda obcigzane stuzebnosciami
gruntowymi oraz shuzebnosciami przesylu w celu regulacji istniejgcego stanu
prawnego.

W ramach nabywania nieruchomosci do zasobu gruntéow Gmina Kiwity planuje:

- zakup nieruchomosci na realizacj¢ zadan wiasnych,
zamiang¢ nieruchomosci gminnych na inne wazne na cele gospodarki gminy,
przyjecia nieruchomosci w drodze darowizny,
komunalizacj¢ — nabycie nieruchomosci wlasnosci Skarbu Pafistwa z mocy prawa,
inne czynno$ci prawne np. pierwokup, zasiedzenie,



- przejmowanie z mocy prawa gruntOw przeznaczonych w planach zagospodarowania
przestrzennego pod drogi publiczne, w wyniku zatwierdzenia podziatlow nieruchomosci
dokonywanych na wniosek wtascicieli,

- regulacja z urzedu stanéw prawnych gruntéw stanowigcych wlasnosé oséb fizycznych
a zajetych pod drogi publiczne.

Nabywanie nieruchomosci do zasobu w latach 2025-2027 realizowane bedzie w zwigzku
z realizacjg zdan wlasnych i zleconych, obowiazkow wynikajgcych z przepiséw szczegolnych
oraz realizacja innych celéw publicznych, w ramach posiadanych s$rodkéw finansowych
zaplanowanych w budzecie gminy. W razie zaistnienia koniecznosci dokonania
nie zaplanowanych zakup6w, nabycie mozliwe bedzie w przypadku przesuniecia srodkéw na
te zadania.

7. Prognoza w zakresie poziomu wydatkow zwiazanych z udost¢pnieniem
nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Na wydatki zwigzane z udost¢pnianiem nieruchomos$ci z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu skladajg sie wydatki:

- na zakup nieruchomosci,

- naushugi geodezyjne i kartograficzne,

- na dokumenty geodezyjne,

- na oszacowanie wartosci nieruchomosci,

- na publikacje ogloszen w mediach,

- na oplaty notarialne i sgdowe.

Zgodnie z zatwierdzonym budzetem gminy na 2025r. na realizacje wszystkich zadan z zakresu
gospodarki nieruchomosciami Gminy Kiwity w 2025 r. planuje si¢ zrealizowaé wydatki
w wysokosci 28.000,00z1, w tym:

- wycena nieruchomosci — 5.000,00z1,

- ogloszenia, komunikaty w prasie — 2.500,00z1,

- dokumenty geodezyjne — 15.000,00zt,

- Wypisy z rejestru gruntow — 5.000,00zt,

- wpisy w ksiggach wieczystych — 500,00z1.

Prognoza wydatkow zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu pozostaje na poziomie okreslonym kazdorazowo w projekcie budzetu
Gminy Kiwity. W latach 2025-2027 wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci
z zasobu bedg wyzsze niz w poprzednich latach z uwagi na inflacje oraz wzrost cen ustug,
jednakze uzaleznione one beda od przyjetego budzetu Gminy Kiwity.

8. Prognoza w zakresie wplywéw osigganych z oplat z tytulu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu
trwalego zarzadu nieruchomosci.



Na dzien 31.12.2024 r. Gmina Kiwity posiada grunty oddane w uzytkowanie wieczyste : 3
dziatki o tacznej powierzchni 2,8841 ha.

Wplywy z optat za uzytkowanie wieczyste w roku 2025 wynosza 4.462,13 zi. W kolejnych
latach tj. 2026r. 1 2027 r. zaklada si¢, ze wplywy beda na jednakowym poziomie.

Brak wplywow osigganych z trwalego zarzadu nieruchomosci, poniewaz brak jest
nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad.

9. Prognoza w zakresie aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego
zarzgdu nieruchomosci.

W latach 2025-2027 nie przewiduje si¢ przeprowadzania aktualizacji optat rocznych za
uzytkowanie wieczyste gruntdéw Gminy Kiwity.

10. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gmina Kiwity gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisow prawa, uwzglgdniajac w pierwszej
kolejnosci potrzeby spotecznosci lokalnej i realizacje zadan publicznych.

Gminny zaséb nieruchomosci jest wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;.

Gminny zaséb nieruchomosci begdzie wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ
wykonawczy gminy ustaleniami, ktére beda wynikaly z uchwal budzetowych na 2025 r., 2026
r. 12027 r., w formach prawnych przewidzianych w ustawie Kodeks cywilny, ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 z p6zn.
zm.)oraz zgodnie Uchwalg Nr XXXVII/183/10 Rady Gminy Kiwity z dnia 28 kwietnia 2010
1. W sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy Kiwity
1 Uchwalg Nr XXV/154/13 Rady Gminy Kiwity z dnia 22 lutego 2013 r. zmieniajacg uchwate
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy Kiwity
oraz Uchwalg Nr IX/60/11 Rady Gminy Kiwity z dnia 12 sierpnia 2011 r. w sprawie udzielenia
bonifikaty przy sprzedazy nieruchomosci.

W latach 2025-2027 gtéwnymi celami realizacji programu gospodarowania nieruchomos$ciami
bedzie:
- okreslenie warto$ci nieruchomosci wchodzgcych do zasobu,
- systematyczne przeprowadzanie wizji w terenie w celu okreslenia stanu nieruchomosci
1 ich zagospodarowania, sposobu ich wykorzystania oraz ustalenia czynnosci
niezb¢dnych do zabezpieczenia nieruchomosci pozostajagcych w zasobie, w tym



ochrony prawa wlasnosci Gminy Kiwity do nieruchomosci, w przypadku
bezumownego korzystania z niej przez podmioty trzecie;

- przekazywanie do dzierzawy gruntéw, .

- inicjowanie regulacji standw prawnych nieruchomosci zajetych pod drogi publiczne
oraz zaj¢tych pod drogi wewngtrzne;

- biezace naliczanie optat za udost¢pnianie nieruchomosci gminnych i windykacja
naleznosci z tego tytutu;

- przewiduyje si¢ kontynuowanie trwajacych i podejmowanie nowych czynnosci
w postepowaniach administracyjnych i sadowych w sprawach dotyczacych wiasnosci
1 innych praw rzeczowych na nieruchomos$ci: o stwierdzenie nabycia spadku,
o stwierdzenie nabycia wtasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie, o nabycie prawa
wlasnosci nieruchomosci poprzez komunalizacj¢ nieruchomosci Skarbu Panstwa oraz
sktadanie wnioskow o zalozenie ksiegi wieczyste;j.

Gmina Kiwity gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa. Poziom dochodow ze sprzedazy
mienia, zalezny bedzie od sytuacji spoteczno-gospodarczej kraju i cen ksztattujacych si¢ na
rynku nieruchomosci. Niezaleznie od tych warunkéw, kontynuowany bedzie proces sprzedazy
dzialek oraz dzierzawy mienia w celu zwiekszenia dochodéw gminy lub przynajmniej
utrzymania ich poziomu z lat poprzednich. W trybie bezprzetargowym, na wniosek
zainteresowanych, prowadzona bedzie sprzedaz dzialek na poprawe zagospodarowania
nieruchomosci do nich przyleglych. Przypadki takie dotycza dzialek, ktore nie mogg zostaé
zagospodarowane jako odrgbne nieruchomosci. W przypadkach, gdy takie grunty beda
przylegaé do kilku nieruchomosci, organizowane beda przetargi ograniczone. Nie wyklucza si¢
réwniez obcigzania nieruchomosci gminnych odplatnymi shuzebnosciami gruntowymi lub
stuzebnosciami przesylu. W latach 2025-2027 zaktada sie kontynuacje wickszosci zawartych
dotychczas uméw dzierzawy.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci okres$la jedynie glowne kierunki dziatan.
W przypadku kazdej nieruchomosci gminnej, decyzje o sposobie jej zagospodarowania beda
podejmowane indywidualnie. Gminny zasoéb nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie
z obowigzujacymi przepisami z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami oraz ustaleniami
wynikajacymi z uchwat budzetowych na lata 2025 -2027.

Program gospodarowania nieruchomosciami gminnymi zasobu na lata 2025 — 2027 zaktada
takze wydzierzawianie gruntow jak i kontynuacje dotychczasowych umoéw dzierzaw gruntow
pod ogrody dzialkowe oraz dzierzaw rolnych. Umowy obejmowaé¢ beda wylgcznie
te nieruchomosci, ktdre nie zostaly przeznaczone na realizacje zadan gminy lub na sprzedaz.







