PROJEKT — uzgodhnienia, opiniowanie RDOS, PIS

UCHWALA Nr .....
Rady Gminy Kiwity
z dnia .....

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego nad jeziorem
Blanki w obrebie Zegoty, gmina Kiwity

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zmianami) Rada Gminy Kiwity po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kiwity, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego nad jeziorem Blanki w
obrebie Zegoty, gmina Kiwity”, zwany dalej planem — stanowigcy zmiane migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. »Zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Kiwity w obrebie
geodezyjnym Zegoty” uchwalonego Uchwatg Nr XX/112/2000 z dnia 5 grudnia 2000 roku.

§ 2. Granice i zakres planu zostaty okre$lone w Uchwale Nr VI1/55/19 Rady Gminy Kiwity z dnia 27 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kiwity w
obrebie geodezyjnym Zegoty.

§ 3. Uchwalony plan sktada sie:

1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego nad jeziorem Blanki w obrebie Zegoty, gmina Kiwity”;

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) z rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne — dotyczace catego terenu.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terendw okreslone symbolami:
- UT — tereny zabudowy ustug turystycznych,
- ML — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,
- Upl — tereny plazy,
- RM — tereny zabudowy zagrodowej,
- ZP — tereny zieleni urzadzonej,
- ZL —tereny lasow,
- WS —tereny wod powierzchniowych srédlgdowych,
- KDW - tereny drég wewnetrznych,
- Kpj — tereny ciggow pieszo-jezdnych,
- Tl — tereny infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) zasady ksztattowania krajobrazu;
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6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury techniczne;j;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumie¢ linie obowigzujaca, ktéra nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu i ktéra rozdziela tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, ktérej w
przestrzeni nie moze przekroczy¢ zaden element budynku, w miejscach gdzie nie oznaczono linii zabudowy odlegtosé
budynku od granicy dziatki nalezy przyjmowac¢ zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla danego terenu elementarnego
lub obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie
elementarnym zaréwno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

4) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

5) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgca i oznaczony odrebnym
symbolem;

6) ustugach turystycznych — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi okreslone w przepisach dotyczacych imprez
turystycznych oraz ustug hotelarskich;

7) skomplikowanych i ztozonych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumie¢ warunki gruntowe zwigzane z
wystepowaniem niekorzystnych zjawisk geologicznych wymienionych w rozporzadzeniu w sprawie ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

§ 6.1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustaleh planu:

1) granic planu;

2) oznaczen przeznaczenia terenow

3) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) linii wyznaczajacej stumetrowa strefe ochronng jeziora Blanki i naturalnych zbiornikéw wodnych;

2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu okreslajg postulowane rozwigzania:

1) linie wewnetrznego podziatu obrazujgce optymalny podziat na dziatki budowlane, moggce podlega¢ zmianom pod
warunkiem zachowania minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych zawartych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenéw elementarnych.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow i wskaznikéw

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terenéw elementarnych zawartych w § 23
niniejszych ustalen;
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2) w planie okreslono minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

3) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych, z wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy;

4) ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce ogrodzen:

a) wprowadza sie na calym obszarze planu zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,8 m, ogrodzen peinych
oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

b) obowigzuje zakaz grodzenia terendw objetych planem w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu jeziora
Blanki zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne;

5) ustala sie nastepujgce zasady dotyczace elewacji budynkow:
a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki;
b) nakaz stosowania stonowanych koloréw harmonizujgcych z otoczeniem;

¢) nakaz stosowania takich materiatéw jak: cegta, tynk, drewno, ceramika, a jako uzupetniajgcych: kamien, szkito,
stal;

6) wprowadza sie na catym obszarze planu zakaz lokalizacji reklam, w tym tablic i urzadzen reklamowych;
7) dopuszcza sie lokalizacje jednego szyldu o powierzchni nie wiekszej niz 2,0 m? na elewacji budynku;

8) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz obiektow
uzytecznosci publicznej do potrzeb osob o zréznicowanych ograniczeniach mobilnosci i percepcji, w tym osob
niepetnosprawnych oraz oséb starszych, w szczegdlnosSci poprzez minimalizowanie przeszkdd Iub ograniczeh
architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren planu pofozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny, na ktérym obowigzuja
przepisy w sprawie w/w obszaru chronionego krajobrazu, w tym w szczegdlnosci nakazy, zakazy i odstepstwa od
zakazow;

2) obszar objety planem potozony jest na terenie udokumentowanych Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych nr 205
0 nazwie ,Subzbiornik Warmia” i nr 213 o nazwie ,Olsztyn” w odniesieniu do ktérych majg zastosowanie przepisy
odrebne, w tym w szczegolnosci prawa wodnego oraz prawa geologicznego i gérniczego;

3) ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) na catym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych
terendéw elementarnych zawartych w § 23 niniejszej uchwaty;

7) w granicach planu wystepujg skomplikowane i ztozone warunki gruntowe — przed przystgpieniem do prac
projektowych lub budowlanych nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajgcych na walory krajobrazowe
zostaty okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametréw i formy ogrodzenia, materiatéw i kolorystyki elewacji oraz zasad
lokalizacji reklam i szyldow;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okreslone w
ustaleniach szczegoétowych dla poszczegodlnych terendw elementarnych zawartych w § 23 poprzez zapisy chronigce
istniejgcy zielen i uksztattowanie terenu oraz parametry zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspoéitczesnej — w granicach planu nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska na podstawie
przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
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§ 11. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w granicach planu przestrzenig publiczng sg tereny plazy oznaczone symbolem Upl;
2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej reklam zostaty okreslone w § 7;

3) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektéw matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni zostaty
okreslone w § 16 oraz w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu elementarnego zawartych w § 23.

§ 12. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow
zostaty okre$lone w § 17 i w § 23.

§ 13. Ustalenia dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa:

1) tereny gornicze — nie wystepuija;

2) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;

3) obszary osuwania sie mas ziemnych — nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewo6dztwa;

5) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny — objety ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,
na ktérym obowigzujg ustalenia zawarte w § 8;

6) udokumentowany Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 205 o nazwie ,Subzbiornik Warmia” w odniesieniu do
ktérego obowigzujg przepisy odrebne;

7) udokumentowany Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 213 o nazwie ,Olsztyn” w odniesieniu do ktdrego
obowigzujg przepisy odrebne.

§ 14. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

2) dla procedur scalania i podziatu prowadzonych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomosciami ustala sie
nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 15,0 m;
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — zawarty w przedziale od 45 stopni do 135 stopni.
§ 15. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy —
w granicach planu wyznaczono tereny laséw oznaczone symbolem ZL obejmujgce grunty lesne (Ls), na ktérych
obowigzuje zakaz zabudowy.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) zachowuije sig istniejgce sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sie budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe i rozbudowe
istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i ninigjszej
uchwale z wylgczeniem terendw laséw oznaczonych symbolem ZL obejmujgcych grunty lesne (Ls);

3) ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:

a) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;
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b) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drog i ciggéw komunikacyjnych, w
przypadku lokalizacji sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy prowadzi¢ je w maksymalnym
zblizeniu réwnolegle lub w sposéb zblizony do rownolegtego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek lub linii
rozgraniczajgcych tereny elementarne;

c) wszystkie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposoéb nie kolidujacy z zabudowsg i
zagospodarowaniem terenu okreslonymi w § 23 ustalen szczegotowych;

4) w zakresie realizacji mikroinstalacji przeznaczonych do produkgji energii ze zrédet odnawialnych nie dopuszcza sie
lokalizacji biogazowni oraz urzgdzen wykorzystujgcych energie wiatru;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

b) przy projektowaniu sieci wodocigagowej nalezy uwzglednia¢é wymagania dotyczace zaopatrywania w wode do
celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania sciekow sanitarnych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

b) dopuszcza sie odprowadzanie sciekow sanitarnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych  lub
przydomowych oczyszczalni Sciekdw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni uszczelnionych drég, parkingdw i placéw nawrotowych po
podczyszczeniu nalezy odprowadzac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadzaé¢ do gruntu lub zagospodarowaé w
granicach wiasnych dziatki bez szkody dla gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

b) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z istniejgcymi i projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z sieci gazowej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

b) przebudowe ewentualnych kolizji sieci gazowych z istniejacymi i projektowanymi elementami uzbrojenia lub
zagospodarowania terenu nalezy wykonac na warunkach i zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:
a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac i realizowaé na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac i
dostosowacé do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepfo ustala sie:

a) wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta produkujgcych energie ze zrédet odnawialnych takich jak: panele
fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepta;

b) dopuszcza sie wykorzystanie konwencjonalnych indywidualnych zrédet ciepta o technologiach spalania paliw
zapewniajgcych zachowanie norm emisji okreslonych w przepisach odrebnych;

12) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zasadami okreslonymi w
regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;



PROJEKT — uzgodhnienia, opiniowanie RDOS, PIS

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wtasnych dziatki lub terenu elementarnego.
§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) gtéwng sie¢ komunikacyjng taczacg obszar planu z drogami publicznymi stanowi droga wewnetrzna oznaczona
symbolem KDW.01 posiadajgca potgczenie z drogg powiatowg nr 1535N;

2) powigzanie poszczegodlnych terendw elementarnych z drogg wewnetrzng oznaczong symbolem KDW.01 bedzie
nastepowato bezposrednio poprzez zjazdy oraz poprzez pozostate drogi wewnetrzne oznaczone symbolami KDW oraz
ciggi pieszo-jezdne oznaczone symbolami Kpj;

3) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny odpowiadac
wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami;

4) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji nalezy projektowac i
realizowa¢ w sposob i w liczbie okreslonej w przepisach odrebnych.

§ 18. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie ustala sie¢ sposobu i
terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 19. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 20. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje sie zadan
wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

§ 21. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje sie inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 22. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje sie
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegétowe — dotyczace poszczegolnych terendw elementarnych.

§ 23. Dla terendw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujgce warunki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
terenu
elementarnego
UT.01 Tereny zabudowy ustug turystycznych
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystycznych, urzgdzenia i obiekty sportu oraz
rekreacji.

Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa dla wiasciciela lub obstugi obiektu
realizowana jako wbudowana lub w osobnych budynkach.

1) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowa¢ do istniejacej rzezby terenu;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?, przy czym w
skiad dziatki mogg wchodzi¢ tereny sgsiednie oznaczone symbolem ZP.01;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) odlegtosci obiektéw budowlanych od lasu nalezy przyjmowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi w szczegdlnosci ochrony przeciwpozarowej;

5) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynki przeznaczenia podstawowego: wysokosé mierzona od poziomu parteru — 9,0 m,
jednak nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) pozostate obiekty budowlane: wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu — 6,0 m;
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7) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtownych
zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni, przy czym dla obiektdw sportowych i rekreacyjnych
dopuszcza sie inng geometrie dachu wynikajacg ze specjalnej konstrukcji obiektu;

8) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachéw: dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach
czerwieni;

9) maksymalna wielko$S¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,30;

10) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,10 do 1,20;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe plus 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 50 m*” powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;

13) dojazd do terenu elementarnego nalezy realizowaé z drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem KDW.02;

14) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

UT.02 Tereny zabudowy ustug turystycznych

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystycznych, urzgdzenia i obiekty sportu oraz
rekreaciji.

Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa dla wiasciciela lub obstugi obiektu
realizowana jako wbudowana lub w osobnych budynkach.

1) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowaé do istniejgcej rzezby terenu;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) poziom posadowienia parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki przeznaczenia podstawowego: wysoko$¢ mierzona od poziomu parteru — 12,0
m, jednak nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) pozostate obiekty budowlane: wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu — 8,0 m;

6) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu pofaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni, przy czym dla obiektdw sportowych i rekreacyjnych
dopuszcza sie inng geometrie dachu wynikajacg ze specjalnej konstrukcji obiektu;

7) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dachdéwka lub blachodachéwka w odcieniach
czerwieni;

8) maksymalna wielko$S¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,30;

9) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,10 do 1,20;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe plus 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;

12) dojazd do terenu elementarnego nalezy realizowaé z drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem KDW.01 lub KDW.03;
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13) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

ML.01 Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury oraz sieci infrastruktury technicznej;

2) zabudowe nalezy realizowaé jako wolnostojgcg w liczbie nie wigkszej niz 1 budynek na
dziatce budowlanej;

3) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcego budynku gospodarczego;

4) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac¢ do istniejgcej rzezby terenu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m%

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki przeznaczenia podstawowego: wysokos¢ mierzona od poziomu parteru — 9,0 m,

b) pozostate obiekty budowlane: wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu — 6,0 m;

9) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 35 do 45 stopni;

10) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach
czerwieni;

11) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,20;

12) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,60;

13) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

14) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca postojowe;

15) dojazd do terenu elementarnego nalezy realizowaé z drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem KDW.01 lub KDW.02;

16) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

17) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia srodpolne.

ML.02 Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej
ML.03
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury oraz sieci infrastruktury technicznej;

2) zabudowe nalezy realizowac¢ jako wolnostojgcg w liczbie nie wiekszej niz 1 budynek na
dziatce budowlanej;

3) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcego budynku gospodarczego;

4) odlegtosci obiektéw budowlanych od lasu nalezy przyjmowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi w szczegdlnosci ochrony przeciwpozarowej;

5) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejgcej rzezby terenu;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
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7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

8) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki przeznaczenia podstawowego: wysokos¢ mierzona od poziomu parteru — 9,0 m,

b) pozostate obiekty budowlane: wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu — 6,0 m;

10) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu pofaci zawartym w
przedziale od 35 do 45 stopni;

11) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach
czerwieni;

12) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,20;

13) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,60;

14) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

15) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca postojowe;

16) dojazd do terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem KDW.02 lub z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem Kpj.02;

17) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

ML.04 Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej
ML.05
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury oraz sieci infrastruktury technicznej;

2) zabudowe nalezy realizowac¢ jako wolnostojgcg w liczbie nie wiekszej niz 1 budynek na
dziatce budowlanej;

3) czes¢ terenu elementarnego oznaczonego symbolem ML.04 potozona jest w stumetrowe;j
strefie ochronnej zbiornika wodnego, na ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 8;

4) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac¢ do istniejgcej rzezby terenu;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: dla terenu ML.04 — 1200 m?,
dla terenu ML.05 — 600 m?;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki przeznaczenia podstawowego: wysokos¢ mierzona od poziomu parteru — 9,0 m,

b) pozostate obiekty budowlane: wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu — 6,0 m;

9) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 35 do 45 stopni;

10) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach
czerwieni;

11) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,20;
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12) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,60;

13) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

14) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca postojowe;

15) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Upl.01

Tereny plazy stanowigcy dostep do waéd publicznych
1) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury zwigzanych z utrzymaniem porzadku;

2) teren elementarny potozony jest w stumetrowej strefie ochronnej jeziora Blanki, na ktérej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8;

3) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejgcej rzezby terenu;
4) obowigzuje zakaz lokalizacji parkingu oraz miejsc do parkowania;

5) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zakaz grodzenia terenu elementarnego.

RM.01

Tereny zabudowy zagrodowej
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury oraz sieci infrastruktury technicznej;
2) zabudowe nalezy realizowac jako wolnostojaca;

3) czes¢ terenu elementarnego potozona jest w stumetrowej strefie ochronnej zbiornika
wodnego, na ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 8;

4) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowaé do istniejacej rzezby terenu;
5) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1,0 ha;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

8) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki przeznaczenia podstawowego: wysokos¢ mierzona od poziomu parteru — 9,5 m,

b) pozostate obiekty budowlane: wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu — 7,0 m;

10) geometria dachoéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu pofaci zawartym w
przedziale od 35 do 45 stopni;

11) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach
czerwieni;

12) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,20;

13) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,20;

14) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

15) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
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mniejszej niz 2 miejsca postojowe;

16) dojazd do terenu elementarnego nalezy realizowaé z drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem KDW.01, KDW.03 lub KDW.04;

17) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe zagrodowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

18) zakazuje sie chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wiekszej niz 3 duze jednostki
przeliczeniowe inwentarza (DJP) okreslone w przepisach odrebnych.

ZP.01 Tereny zieleni urzagdzonej

1) dopuszcza sie powigzanie przestrzenne z terenami zabudowy ustug turystycznych
oznaczonymi symbolem UT.01;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architektury stuzagcych utrzymaniu porzadku;

3) teren elementarny potozony jest w stumetrowej strefie ochronnej jeziora Blanki, na ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8;

4) zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;
5) obowigzuje zakaz lokalizacji parkingu oraz miejsc do parkowania;

6) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia srédpolne i nadwodne.

ZP.02 Tereny zieleni urzadzonej

1) dopuszcza sie¢ powigzanie przestrzenne z terenami zabudowy rekreacji indywidualnej
oznaczonymi symbolem ML.01;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architektury stuzagcych utrzymaniu porzadku;

3) teren elementarny potozony jest w stumetrowej strefie ochronnej jeziora Blanki, na ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8;

4) zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;
5) obowigzuje zakaz lokalizacji parkingu oraz miejsc do parkowania;

6) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

ZL.01 Tereny lasow

1) obowigzuje zakaz grodzenia;

2) obowigzuje zakaz zabudowy;

3) gospodarke lesng nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) czesc¢ terenu elementarnego potozona jest w stumetrowej strefie ochronnej jeziora Blanki,
na ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 8.

WS.01 Tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych
WS.02
WS.03 1) obowigzuje zakaz grodzenia;

2) nalezy zachowac istniejgcg roslinnos¢ wodna;

3) obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem pomostéw zlokalizowanych w migjscach nie
wymagajgcych wycinki roslinnosci wodnej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

KDW.01 Tereny drog wewnetrznych

1) szerokos$c¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
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2) droge nalezy pozostawi¢ jako gruntowg (dojazd do dziatki zlokalizowanej poza granicami
planu);

3) czes¢ terenu elementarnego potozona jest w stumetrowej strefie ochronnej jeziora Blanki,
na ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 8.

KDW.02 Tereny drog wewnetrznych
KDW.03
KDW.04 1) szerokos$c¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — 8,0 m;
2) minimalna szerokos¢ jezdni — 5,0 m;
3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w § 16.
Kpj.01 Tereny ciggow pieszo-jezdnych
Kpj.03
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w § 16;
3) czesc terenu elementarnego Kpj.01 potozona jest w stumetrowej strefie ochronnej zbiornika
wodnego, na ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 8.
Kpj.02 Tereny ciagow pieszo-jezdnych
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 6,0 m;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w § 16.
TI.01 Tereny infrastruktury technicznej

1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na zasadach okreslonych
w § 16;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8,0 m.

Rozdziat Il
Ustalenia koncowe.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Kiwity.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy



